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Date de recunoastere a documentatiei

-Denumirea lucrarii: Studiu de fundamentare in vederea initierii Planului Urbanistic
Zonal pentru Centrul de pragatire a selectionatelor Moldovei compus din sapte
terenuri standart de fotbal si infrastructura necesara din orasul Vadul lui Voda,
municipiul Chisinau.

-Localizarea: Republica Moldova, or. Vadul lui Voda, mun. Chisinau, extravilanul
orasului, zona de agrement, la distanta de cca. 1,7 km fata de zona rezidentiala a or.
Vadul lui Voda si s. Balabanesti.

-Beneficiar: Primaria or. Vadul lui Voda.

-Numar proiect: 05.24

-Arhitect sef proiect: Anatol Panzaru

-Arhitect: lon Botoroga

Introducere

Studiul de fundamentare pentru initierea PUZ-ului pentru Centrul de pregatire
a selectionatelor Moldovei, compus din sapte terenuri standart de fotbal a fost
elaborat in temeiul sarcinii beneficiarului. Obiectivul general al proiectului consta in
valorificarea terenului nr.cad. 3158301.302 situat in municipiul Chisinau, or. Vadul lui
Voda, zona de agrement, proprietate publica, avand suprafata de 15,7508 ha si care
este amplasat in extravilanul or.Vadul lui Voda. Solicitantul opereaza in baza
contractului de constituire a dreptului de superficie nr.1-446 din 15.06.2021. Studiul
a fost elaborat in baza Dispozitiei nr.336 din 07.03.2024 cu privire la initierea
elaborarii Planului Urbanistic Zonal.

Descrierea Proiectului:

Zona de studiu este alcatuita din terenul nr. cadastral 3158301.302 cu
suprafata de 15,7508 ha si teritorii adiacente.

Scopul elaborarii acestei documentatii este determinarea parametrilor de
valorificare si destinatiei pentru terenul nominalizat in conformitate cu cerintele si
normativele in vigoare si structurarea elementelor urbanistice pentru formarea
conditiilor viabilitatii populatiei.

Obiectivul general al proiectului consta in reglementarea functionala a zonei de
studiu, elaborarea propunerilor in vederea realizarii unui "Centru de pregatire a
selectionatelor Modovei, compus din sapte terenuri standart de fotbal si
infrastructura necesara din orasul Vadul lui Voda, municipiul Chisinau", cu dotari
complementare.

Borderoul planselor elaborate

PLANSE DENUMIREA NOTA

1 Date generale

2-3-4 Memoriu explicativ
5 Plan incadrare in sit
6 Situatia existenta. Destinatia functionala
7 Regimul juridic al terenurilor
8 Situatia existenta. Analiza geomorfologica
9 Schema categoriilor de drumuri existente
10 Analiza infrastructurii tehnico-edilitare

11-12 Situatia existenta. Fotofixari

Caracteristici generale

Regimul juridic: teren extravilan, cu suprafata de 15,7508 ha situat in or. Vadul lui

Voda, sectorul zona de agrement.
Regimul economic: liber de constructii, nu este amenajat, cu deseuri vegetale

stocate neautorizat si teren impadurit. Se propune PUZ, in scopul realizarii unui
Centru de pregatire a selectionatelor Moldovei, compus din sapte terenuri
standard de fotbal si infrastructura necesara. Reglementarile fiscale specifice
localitatii sau zonei respective - zona de agrement.

Regimul tehnic: echiparea cu retele edilitare pentru terenul solicitat-conform
contractelor cu autoritatile competente in domeniu. Acces carosabil posibil din
strada- exista.

Regimul arhitectural-urbanistic: modul de folosintd - amenajat, teritoriu de

utilitate publica si alte functiunu complementare. Amplasamentul se incadreaza
in extravilanul orasului, in zona de agrement, cu indicii maximi admisibili
POT-15% si CUT-0.17.
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Principalele obiective urmarite:

- Reglementarea functionala a zonei de studiu

- Analiza situatiei existente cu referire la conditiile ecologice, social-economice,
demografice, dezvoltarea infrastructurii sociale, edilitare si de transport,
protectia patrimoniului construit si natural.

- Studierea problemelor legate de impactul asupra infrastructurii tehnico-edilitare
si de transport existente odata cu majorarea sarcinilor generate de constructiile
noi si recomandari de redresare a situatiei.

- Organizarea architectural-urbanistica a zonei prin stabilirea amplasamentelor
noilor constructii prevazute in zona de studiu si incadrarea lor intr-o solutie de
ansamblu coerenta;

- Cresterea calitatii spatiului public;

- Utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor necesare functionarii;

- Determinarea structurii functionale pentru cresterea gradului de dotare a zonei;

- Asigurarea esteticii compozitionale in realizarea cadrului construit si amenajarea
cadrului natural;

- Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii tehnico-edilitare;

- Asigurarea accesibilitatii constructiilor la serviciile infrastructurii publice.

- Viziunea de dezvoltare in corelare cu zona preconizata pentru elaborarea PUZ,
in conformitate cu strategia de dezvoltare a localitatii.

- Beneficiile autoritatilor publice locale si comunitatii ca urmare a realizarii
PUZ-ului preconizat.

Cadrul legislativ-normativ

Proiectul a fost elaborat in baza urmatoarelor documente si acte legislative si
normative:

- Codul urbanismului si Constructiilor din R.Moldova, Nr. 434 din 28.12.2023;

- NCM B.01.02.2016. Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instructiuni
privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a
documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;

- NCM B.01.05.2019. Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor
urbane si rurale;

- NCM B.01.01.2019. Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Terminologie;

- NCM E.03.02-2014. Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si
instalatiilor;

- CP D.02.11-2014. Drumuri si poduri. Recomandari privind proiectarea
strazilor si drumurilor din localitati urbane si rurale.

incadrare in localitate

Zona de studiu se afla pe teritoriul administrativ al or. Vadul lui Voda, in
extravilanul acestuia, localizata in partea de sud-est a orasului (a se vedea plansa
nr.5). Aceasta parte a orasului se invecineaza la nord cu satul Pirita, la sud-est cu
comuna Balabanesti. La nord, de-a lungul limitei administrative a orasului
traverseaza cursul riului Nistru. Pa malul acestuia este amplasata zona de
agrement a or. Vadul lui Voda.Terenul cu nr. cad. 3158301.302, obiect al studiului
dat, este situat in zona de agrement, limitat de parcele in proprietate publica.
Majoritatea acestora sunt ocupate de baze de odihna si tabere pentru copii. In
adiacenta limitei nordice a terenului traverseaza un parau.

La sudul zonei de studiu traverseaza drumul national L443, care, in zona de
agrement se conecteaza cu strada Balneara. Strada Balneara se leaga cu str.
Stejarilor, care traverseaza toata zona de agrement. Accesul in zona de studiu se
efectueaza prin intermediul acceslor locale din str.Stejarilor.

Situatia existenta. Destinatia functionala

Functiunea de baza a zonei de studiu este reprezentata preponderent de
spatii verzi si de teren public neamenajat (a se vedea plansa nr.6). La moment
terenul nu este valorificat, este liber de constructii, acoperit cu vegetatie
spontana. Obiective cu valoare arhitecturalda si statut de protectie in zona de
studiu lipsesc. Zona de studiu invecineaza cu fondul forestier al orasului Vadul lui
Voda la limitele de sud si est si cu zona bazelor de odihna la limitele de vest si
nord. Principalele din acestea sunt urmatoarele:

Statiunea balneara "Speranta”

Complex hotelier "Dacia"

Centrul de pregatire a selectionatelor nationale de fotbal ale Republicii

Moldova

Baze de odihna: "Dumbrava"; "Feroviarul"; "Trandafir"; "Arcadia"

Centrul de recreere si reabilitare al Ministerului de Interne (MAI)

Baza de odihna "Svetlana" a "Federatia Moldoveneasca de Fotbal"

Baze de odihna: "Floricica"; "Aviator"; "Lucomorie"
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Elemente ale cadrului natural

Zona de studiu se caracterizeaza cu relief avand declivitate pronuntata din
directia str. Balneare (a se vedea plansa nr.8). Conform conditiilor geologice in
zona sunt prezente teritorii conditional favorabile pentru constructii. Partea nordica
a zonei studiate este amplasata in zona inundabila a riului Nistru. Partea sudica se
localizeaza pe teritoriul alunecarilor de teren contemporane. Pentru pastrarea
stabilitatii pantei se recomanda efectuarea urmatoarelor masuri.

- pastrarea maximala a formei reliefului.
- evacuarea organizata a apelor meteorice pentru excluderea infiltrarii acestora
in sol.

La etapa de elaborare a proiectului de executie este necesar de efectuat
prospectiuni geotehnice detalizate.

Zona amplasamentului cat si zonele adiacente acesteia pot fi catalogate ca
nefiind semnificativ poluate deoarece in aceste zone nu se desfdsoara activitati
industriale generatoare de emisii semnificative. Sursele principale de poluare in
regiune raman a fi naturale (furtuni de praf) si de caracter antropogen.

Regim juridic al terenurilor

Analiza tipurilor de proprietate asupra terenurilor a fost efectuata in baza datelor
Institutiei Publice Cadastrul Bunurilor Imobile. In perimetrul zonei de studiu
majoritatea terenurilor sunt proprietate a autoritatilor publice locale. Sunt prezente si

terenuri proprietatea statului RM (a se vedea plansa nr.7).

Terenul generator al studiului dat nr. cadastral 3158301.302 cu suprafata de
15,7508 ha, este proprietate publica grevata - Tipul grevarii - Superficie;
Titularul grevarii / Solicitantul -"Federatia Moldoveneasca de Fotbal"

Inca doua terenuri proprietate publica
Moldoveneasca de Fotbal" sunt:

- Terenul nr. cadastral 3158301.082 cu suprafata de 0,9904 ha,- proprietate publica
grevata -Tipul grevarii - Superficie;

aflate in folosinta "Federatiei

Titularul grevarii / Solicitantul -"Federatia Moldoveneasca de Fotbal";

- Terenul nr. cadastral 3158301.137 cu suprafata de 5,6463 ha,- proprietate publica
grevata - Tipul grevarii - Arenda;

Titularul grevarii / Solicitantul -"Federatia Moldoveneascéa de Fotbal".

Terenul nr. cadastral 3158301.082 este amplasat in vecinatate nemijlocita fata
de terenul care a generat studiul.

Circulatii auto/accese pietonale

Zona studiata este amplasata intre doua magistrale de interes local - str.
Balneara si str. Stejarilor (a se vedea plansa nr.9). Conexiunea zonei cu strazile
magistrale la moment se realizeaza printrun acces local de cartier cu doua benzi si
nu corespunde normativelor si standartelor nationale. Accesele pietonale in zona
sunt improvizate si conexiunea acestora cu infrastructura pietonala de pe strazile
magistrale lipseste.

Dotari edilitare

Analiza posibilitatii de conectare la infrastructura tehnico-edilitara a fost
efectuata in baza proiectului corectarii planului urbanistic general al orasului
Vadul lui Voda (Obiect nr.2552-RAC), elaborat in a.2005.

Zona de studiu este amplasata in adiacenta teritoriilor multiplelor baze de
odihna dotate cu retele edilitare.

Retele de alimentare cu apa potabila; Retele de canalizare menajera; Retele
de canalizare menajera sub presiune toate sunt pozate de-a lungul limitei de nord
a terenului care a generat studiul (a se vedea plansa nr.10). Retele electrice sunt
pozate pe calea de acces de cartier in adiacenta nemijlocita a limitei de nord a
parcelei care a generat studiul dat. Posibilitatea conectarii la aceste retele se va
determina la etapa elaborarii PUZului conform sarcinii necesare calculate.

Disfunctionalitati

In urma analizei situatiei existente au fost determinate probleme existente in
zona de studiu:

- Starea degradata a terenului nr. cadastral 3158301.302 si a zonelor alaturate;

- Peisaj urban degradat si incoerent;

- Lipsa obiectivelor de infrastructura sociald in zona (terenuri de odihna, spatii
verzi amenajate, terenuri sportive etc.);

- Accese neechipate corespunzator pentru circulatia pietonilor si transportului,
lipsa si starea degradata a acestora;

- Infrastructura tehnico-edilitara incompleta;

- Grad scazut de atractivitate a zonei.
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Categorii de interventii

Pentru eliminarea problemelor stabilite si dezvoltarea zonei de studiu se propun
urmatoarele categorii de interventii:

-Organizarea functionala a zonei;

-Incadrarea armonioasa a zonelor sportive in cadrul spatiilor verzi existente;

-Realizarea unui sistem de circulatii auto si pietonale care sa asigure
accese functionale la zona studiata si adiacente acesteia;

-Echiparea cu amenajari de uz public si tehnico-edilitare a zonei;

-Curatarea teritoriului de vegetatie spontana;

-Lucrari de terasamente si executie de sapaturi mecanice;

-Realizarea prin compactare a solului din groapa de fundare a stratului de

rezistenta suport;

-Realizarea stratului de drenaj din pietris sau balast, suprapus peste stratul

suport;

-Asezarea stratului de gazon natural peste straturile anterioare;

-Realizarea imprejmuirii terenurilor;

-Realizarea sistemului de iluminat;

-Degajarea materialelor ramase in urma executiei lucrarilor;

-Constructia gardului de imprejmuire;

-Constructia unei tribune si a depozitului.

Justificarea necesitatii elaborarii PUZ/proiectului

Este bine cunoscut faptul ca multe echipe moldovenesti masculine, feminine
de toate categoriile de varsta, participante in campionatele nationale la fotbal sub
egida FMF, nu au terenuri proprii de antrenamente, nemaivorbind de terenuri de
joc conform cerintelor internationale, si sunt nevoite sa arendeze terenuri a caror

suprafete de joc, de multe ori, nu sunt de o calitate corespunzatoare. in acelasi
timp, cele doua terenuri de fotbal cu iarba naturala de la Centrul de Pregatire a
Selectionatelor Nationale din Vadul lui Voda, nu fac fata numarului mare de
antrenament necesare pentru selectionatele nationale, care petrec acolo
cantonamente in acelasi timp.

Beneficiile pentru apl a orasului Vadul lui Voda

Prin dezvoltarea activitatii planificate, Primaria orasului Vadul lui Voda va
avea o serie de beneficii economice precum:
- contributie economica anuala la bugetul local in urma contractului de
superficie;
- posibilitatea populatiei locale de a se angaja in cadrul CPSN;
- atragerea turistilor in localitate;

Investitia va contribui la imbunatatirea strategiei de dezvoltare durabila a or. Vadul
lui Voda ca un obiectiv prioritar prin care beneficiarul urmareste sporirea
confortului locuitorilor zonei si reprezinta un prim pas al dezvoltarii infrastructurii
economico-sociale pe teritoriul Parcului Nistrean.

Prin realizarea acestui proiect se planifica asigurarea unei stari optime de
sanatate si a conditiei fizice a sportivilor, atat din Republica Moldova, cét si de
peste hotare, prin intermediul activitatilor sportive, precum si insusirea
cunostintelor si formarea deprinderilor necesare practicarii independente a
sportului de performanta, dar si promovarea valentelor educative, stabilirea unor
relatii asociative civilizate si sporirea contributiei sportului la socializarea tinerei
generatii.

Concluziile studiului

Avand in vedere cele mentionate si in urma unei analize a situatiei existente, a
concluziilor studiilor de marketing si a optiunilor investitorului, se constata ca zona
de studiu nu este valorificata conform cerintelor actuale economice, sociale si
tehnice se propune elaborarea unui PUZ pentru zona data.

Realizarea unui astfel de proiect va contribui la:

-Dezvoltarea economica si sociala echilibrata in
specificului zonei de studiu;

-Dezvoltarea durabila-implementarea propunerilor dezvoltatorului
compromite dreptul generatiilor viitoare la existenta si dezvoltare;

-Crearea pentru populatie a unui mediu de abitatie confortabil, sanatos si
corespunzator cerintelor si nivelului de dezvoltare a societatii;

-Ameliorarea calitatii vietii oamenilor si colectivitatilor umane;

-Gestionarea responsabila a resurselor naturale si protectia mediului
inconjurator;

-Utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor necesare functionarii;

-Determinarea structurii functionale pentru cresterea gradului de dotare a
zonei;

-Asigurarea esteticii
amenajarea cadrului natural.

conditiile respectarii

fara a

compozitionale in realizarea cadrului construit si

Arhitect- sef proiect, Certificat: seria-2023P, Nr.0915, din 01.02.2023

Beneficiar - "Primaria or. Vadul lui Voda" 2024
Finantator - "Federatia Moldoveneascéa de Fotbal" Nr. 05.24
Director A. Catan3 Data |Studiu de fundamentare in vederea initierii PUZ, pentru centrul de preg dtire a

- selectionatelor Moldovei, compus din sapte terenuri standard de fotbal si infrastructura

ASP A. Panzaru necesar
Arhitect |. Botoroga Faza Plansa Planse
Arhitect SF 4
Memoriu explicativ. Sfarsit "GEOTERMAL-AV" SR.L.




iy Trugsm

5

‘vosernita ¥

Parata

;"

Malziesti

Malaiestii Noi

Baldbanesti
Béltata de Sus esti

[ £681 |

Baltata o

Intravilanul orasului -,

!

I

I

I

| |

Vadul lui Voda :
I

i

Extravilanul orasului

Vadul lui Voda

Zona studiata
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Situatia existenta. Destinatia functionala

LEGENDA

Teren generator al studiu

Statiunea balniera "Speranta"

Complex hotelier "Dacia"

> P b=

Centrul de pregatire a selectionatelor
nationale de fotbal ale Republicii Moldova
Baza de odihna "Dumbrava"

Baza de odihna "Feroviarul"

Baza de odihna "Trandafir"

Baza de odihna "Arcadia"

o ® =Ny

Centrul de recreere si reabilitare al

Ministerului de Interne (MAI)

10. Baza de odihna "Svetlana" al "Federatia
Moldoveneasca de Fotbal"

11. Baza de odihna "Floricica"

12. Baza de odihna "Aviator"

13. Baza de odihna "Lucomorie"

Functiunea de bazd a zonei de studiu este
reprezentatd preponderent de spatii verzi si de
teren public neamenajat. La moment terenul
nu este valorificat, este liber de constructii,
acoperit cu vegetatie spontana. Obiective cu
valoare arhitecturald si statut de protectie in
zona de studiu lipsesc. Zona de studiu
invecineaza cu fondul forestier al orasului

Vadul lui Voda la limitele de sud si est si cu
zona bazelor de odihna la limitele de vest si
nord.
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Regimul juridic al terenurilor

str. Turistului
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SEMNE CONVENTIONALE

Limita administrativa
or. Vadul lui Voda

== === == Hotarul localitdtilor Invecinate

Parcele cadastrale

Teren generator al studiu

Terenuri proprietate publica locala

- Terenuri proprietate de Stat
- Terenuri proprietate de Stat
(Fondul apelor)

Terenuri nedeterminate

Analiza tipurilor de proprietate asupra
terenurilor a fost efectuata in baza datelor
Institutiei Publice Cadastrul Bunurilor Imobile.
In perimetrul zonei de studiu majoritatea
terenurilor sunt proprietate a autoritatilor publice
locale. Sunt prezente si terenuri proprietatea
statului RM Terenul generator al studiului dat
nr. cadastral 3158301.302 cu suprafata de
15,7508 ha, este proprietate publica grevata -
Tipul grevarii - Superficie; Titularul grevarii /
Solicitantul -"Federatia Moldoveneasca de
Fotbal".

Inca doua terenuri proprietate publica
aflate in folosinta "Federatiei Moldoveneasca de
Fotbal" sunt:

- Terenul nr. cadastral 3158301.082 cu
suprafata de 0,9904 ha,- proprietate publica
grevata -Tipul grevarii - Superficie; Titularul
grevarii / Solicitantul -"Federatia
Moldoveneasca de Fotbal";

- Terenul nr. cadastral 3158301.137 cu
suprafata de 5,6463 ha,- proprietate publica
grevata - Tipul grevarii - Arenda; Titularul
grevarii / Solicitantul -"Federatia
Moldoveneascd de Fotbal".
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Situatia existenta. Analiza geomorfologica

SEMNE CONVENTIONALE
str. Turistulu / /
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== mmm == Hotarul localitatilor invecinate

( &\/ )< Parcele cadastrale

Teren generator al studiu

- Zona inundabila a raului Nistru
- Alunecari de teren contemporane

Spatii acvatice

satul PIRITA

L~ ~~— Parau

Zona de studiu se caracterizeaza cu
relief avand declivitate pronuntatd din
directia str. Balneare. Conform conditiilor
geologice in zond sunt prezente teritorii
conditional favorabile pentru constructii.
Partea nordica a zonei studiate este amplasata
in zona inundabila a riului Nistru. Partea
sudica se localizeaza pe teritoriul
alunecarilor de teren contemporane. Pentru
pastrarea stabilitatii pantei se recomanda
efectuarea urmatoarelor masuri.

- pastrarea maximala a  formei
reliefului.
- evacuarea organizata a apelor
o | meteorice pentru excluderea infiltrarii
—_ . balnearg TN Xy / g acestora in sol.

La etapa de elaborare a proiectului de
executie este necesar de efectuat prospectiuni
geotehnice detalizate.

VodaBaiihar o
B'c%
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Schema categoriilor de drumuri existente
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SEMNE CONVENTIONALE

Limita administrativa
or. Vadul lui Voda

== === == Hotarul localitétilor Invecinate

Parcele cadastrale

L: Drum principal de importanta locala

Drum secundar de importanta locala

Statii pentru transport public -

existente
Parcare auto
ms===  Poduri existente

Teren generator al studiu

Spatii acvatice

Zona studiata este amplasata intre doua
magistrale de interes local- str. Balneara si str.
Stejarilor.

Conexiunea zonei cu strazile magistrale la
moment se realizeaza printr-un acces local de
cartier cu doud benzi si nu corespunde
normativelor si  standartelor nationale.
Accesele pietonale Tn zona sunt improvizate si
conexiunea acestora cu infrastructura
pietonala de pe strazile magistrale lipseste.
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Analiza infrastructurii tehnico-edilitare
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SEMNE CONVENTIONALE

Limita administrativa
or. Vadul lui Voda

= wmmm m=  Hotarul localitatilor Invecinate

Parcele cadastrale

Teren generator al studiu

Retele de alimentare cu apa potabila

Retele de canalizare menajera

Retele de canalizare menajera
sub presiune

Retele electrice

PT 6-10/0.4 Kv

Analiza posibilitatii  de conectare la
infrastructura tehnico-edilitara a fost efectuata
in baza corectarii planului urbanistic general
al orasului Vadul 1lui Voda (Obiect
nr.2552-RAC), elaborat in a.2005.

Zona de studiu este amplasata in adiacenta
teritoriilor multiplelor baze de odihna dotate
cu retele edilitare.

g Retele de alimentare cu apa potabila;
Retele de canalizare menajera; Retele de
canalizare menajera sub presiune toate sunt
pozate de-a lungul limitei de nord a terenului
care a generat studiul. Retele electrice sunt
pozate pe calea de acces de cartier in
adiacenta nemijlocita a limitei de nord a
parcelei care a generat studiul dat.
Posibilitatea conectarii la aceste retele se va
determina la etapa elaborarii PUZului
conform sarcinii necesare calculate.
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Situatia existenta. Fotofixari
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