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DATE DE

RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA: PLANUL URBANISTIC DE DETALIU

privind amplasarea unui complex de case de locuit individuale

pentru terenul cu nr. cadastral 3158203.121

din str. Nistreana, nr. 16, or. Vadul lui Voda, mun. Chisindau

LOCALIZAREA: Republica Moldova, Municipiul Chisinau, or. Vadul lui Voda
BENEFICIAR: Societate Comerciala "CIALCRIS" S.R.L.
PROIECTANT: Societate cu Raspundere Limitata "PlanProject SB"
COLECTIV DE ELABORARE: CHIOSA N. (arh), BOTNARU S. (arh)

CADRUL LEGISLATIV-NORMATIV

Proiectul a fost elaborat in baza urmatoarelor documente si acte legislative si normative:

- Legea privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului nr.835-XI11 din 17 mai 1996;

- NCM B.01.02-2016. Sistematizarea teritoriilor si localita tilor. Instructiuni privind continutul, principiile

metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;

- NCM B.01.05:2019. Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localit atilor urbane si rurale;
- Dispozitia Primarului or. Vadul lui Voda nr. 05-5/604 din 10.08.2023.

BORDEROUL PLANSELOR ELABORATE

PLANSA CONTINUTUL SCARA

1 Date de recunoastere a documentatiei. Cadru legislativ-normativ.
Borderoul planselor elaborate. Memoriu explicativ. Solutii urbanistice

2 Schema 1incadrarii in teritoriul or. Vadul lui Voda
3 Schema situatiei existente Sc. 1:1000
4 Fotofixarea teritoriului analizat. Situatia existenta
3) Divizarea teritoriului dupa conditiile geologice (extras din PUG) Sc. 1:5000
6 Schema situatiei existente dupa formele de proprietate Sc. 1:1000
7 Plan de baza Sc. 1:500
8 Zonificarea teritoriului (extras din PUG or. Vadul lui Vod3) Sc. 1:1000
9 Regulament Local de Urbanism (extras din PUG or. Vadul lui Voda)
10 Schema obiectivelor de utilitate publici Sc. 1:5000
11 Plan general Sc. 1:500
12 Schema infrastructurii tehnico-edilitara Sc. 1:500

MEMORIU EXPLICATIV

Proiectul "PLANUL URBANISTIC DE DETALIU privind amplasarea unui complex de case de
locuit individuale pe terenul cu nr. cadastral 3158203.12 din str. Nistreana, nr. 16, or. Vadul lui
Voda, mun. Chisinau" a fost elaborat in baza Contractului de proiectare nr. 19 din august 2023
incheiat intre Beneficiar - S.C. "CIALCRIS" S.R.L. si Proiectant - S.R.L. "PlanProject SB".

Sarcina principala a proiectului este necesitatea dezvoltarii urbanistice a orasului Vadul lui Voda,
conform principiilor de sustenabilitate si durabilitate .

Principale obiective ale proiectului sunt:

- analiza detaliata a situatiei existente;

- organizarea arhitectural-urbanistica a terenului prin stabilirea amplasarii construc tiilor noi;
- asigurarea accesibilitatii spre constructiile proiectate;

- modul de ocupare si utilizare a terenului (POT si CUT).

SOLUTII URBANISTICE

Situatia existenta

Terenul cu nr. cadastral 3158203.121, este amplasat in intravilanul or. Vadul lui Voda, mun.
Chisinau, in sectorul format cu case particulare de locuit. Avand o suprafata de 0.2976 ha este
proprietate privata si se utilizeaza conform destinatiei dupa modul de folosinta - pentru constructii.
Actualmente in limita zonei examinate, nu sunt atestate procese geologice active (este elaborat
proiectul de executie privind geologia inginereasca, ob. nr. 15910/22). Zona este dotata cu utilitati
tehnico-edilitare. Pe str. Stefan cel Mare si Sfint, la 300 m de terenul alocat, trece transportul public.
Conform PUG or. Vadul lui Voda, aprobat prin Decizia Consiliului Local nr. 2/19 din 25.02.2005,
terenul alocat este amplasat in zona de locuinte cu 1-2 nivele.

Conform Regulamentului Local de Urbanism al or. Vadul lui Voda, terenul alocat este sub actiunea
codului urbanistic "L1" - subzona cu locuinte in regim jos de inaltime si functiuni complimentare.

Reglementari

In urma analizei efectuate, se propune amplasarea unui complex de case de locuit individuale format
din 5 constructii cu regim de reglementare D+P+E. Teritoriul este amenajat cu spatii inverzite si de
recreere. Intrarea principala catre locuinte se efectueaza din str. Nistreana, prin intermediul unui
acces comun. Se propune parcari auto in garaje la demisolul fiecarei constructii.

Scopul principal al proiectului este corectitudinea amplasarii caselor de locuit conform normelor si
normativelor in vigoare, dar nu in ultimul rand respectarea si mentinerea aspectului armonios al
localitatii si ameliorarea calitatii vietii locuitorilor or. Vadul lui Voda.
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REGULAMENTUL FUNCTIONAL URBAN
L1 - SUBZONA CU CLADIRI iN REGIM JOS DE INALTIME

Regimul de indltime: maxim 1,5 - 2 nivele

1. PERMISIUNI

1.1 FUNCTIUNEA DOMINANTA SI TIPUL ADMIS DE UTILIZARE A TERENULUI:

- in zona cu locuinte individuale cu lot pe langa casa sau fara acestea se admit case de locuit particulare cu maxim 1,5 - 2
niveluri;

- se admit constructii necesare functiunilor complimentare locuintelor;

- se admite amenajarea unor spatii independente pentru comert, servicii pentru satisfacerea cerintelor cotidiene a
populatiei;

- se admite constructia sau reconstructia cu amenajari speciale a caselor individuale cu loturi pentru primirea si cazarea
turistilor;

- se admite amplasarea unor constructii pentru activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi.

1.2 CONDITIILE DE AMPLASARE A CLADIRILOR CONFORM PRESCRIP TIILOR GENERALE LA NIVELUL
LOCALITATII:

- aspect exterior: cladirile se vor moderniza si armoniza cu constructiile invecinate si cu specificul general al zonelor de
locuit. Zonele cu cladiri in regim jos de inal time se construieste cu blocuri locative de tip ”Coted;j” cu 1-2 niveluri, cu un
lot de 0,6 - 1,0 ha. Se modernizeaza terenurile stabile ocupate actualmente de locuin te particulare individuale;

- casele care se vor demola pentru formarea centrului se vor construi in zonele locative | si Il prin indesirea constructiilor
existente, loturile carora depasesc 0,12 ha, o parte din ele vor fi inlocuite cu apartamente in blocuri multietajate;

- in zonele locative 11 si 11, pe terenurile supuse alunecérilor de teren, nu se permitm constructii noi. Casele individuale
de pe aceste terenuri trebuie sa fie reamplasate pe terenuri stabile din zona locativa 1V, iar o parte se vor inlocui cu
apartamente in blocuri multietajate construite in centru orasului - zona locativa |. Aceastd activitate se va intocmi in
masura necesitatilor aparute in urma alunecarilor de teren;

- forma de proprietate a terenurilor degradate se va determina prin decizia Primériei orasului in conformitate cu legislatia
in vigoare;

- casele individuale cat si alte obiective amplasate in zona de protectie a litoralului raului Nistru (100 m), trebuie sa fie
scoase din zona mentionata.

1.3 INDICII MAXIMI ADMISIBILI:
POT 20 - 30%
CUT 0.6 - 0.8 pentru zonele cu regim mic de indl time

2. CONDITIONARI SI RESTRICTII

- nu se accepta in zona de locuit amplasarea unor unitati poluante care genereaza substante si
elemente nocive, printre care si trafic intens greu, sau care prezinta riscuri tehnologice (incendiu,
explozii, zgomot).

INDICII TEHNICO - ECONOMICI

Nr. DENUMIREA MASURA CANTITATE
1 Suprafata terenului ha 0.2976
2 Suprafata construita ha 0.0655
3 Suprafata amenajata ha 0.2321
4 CUT (teren cu nr/cad. 3158203.121) 0.55
5 POT (teren cu nr/cad. 3158203.121) % 22
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SCHEMA INCADRARII
iIN TERITORIUL or. VADUL LUI VODA

SEMNE CONVENTIONALE

Limita administrativa or. Vadul lui Voda
Limita administrativa sat. Budesti
Limita intravilanului or. Vadul lui Voda
Limita administrativa com. Cognita

. Zona rezidentiala

[ Terenuri agricole
[ Gradini
_ Spatii verzi
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SCHEMA SITUATIEI EXISTENTE

-~ 00000

SC.1:1000

SEMNE CONVENTIONALE

Limita intravilanului or. Vadul lui Voda
Limita Planului Urbanistic de Detaliu
Limita terenului alocat

Limita fasiei riverane - 100m

Parcele cadastrale

Zona rezidentiala cu case particulare
Zona de interes public

Teren agricol

Gradina

Fondul apelor

Zona fasiei riverane

LEGENDA

Terenul alocat
Casa particulara

Scoala sportiva
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DIVIZAREA TERITORIULUI
DUPA CONDITIILE GEOLOGICE

(extras din PUG) SC. 1:5000

TERENUL ALOCAT

SEMNE CONVENTIONALE

@ [———=] Limita terenului alocat

m TERENURI FAVORABILE PENTRU CONSTRUCTIE
- construirea 1n aceasta zona este posibila, tindnd cont de
recomandatiile investigatiilor inginero-geologice

@ TERENURI CONDITIONAL FAVORABILE

- construirea in aceasta zond este posibild cu aplicarea
activitdtilor ce vor face posibila pastrarea stabilitatii
terenului sau actiunea nefavorabila a raului Nistru care
vor fi determinate in rezultatul recomandatiilor dupa
datele investigatiilor inginero-geologice

@ m TERENURI NEFAVORABILE PENTRU CONSTRUCTIE

- construirea in aceasta zona nu se recomanda din cauza
prezentei proceselor de alunecare

[ ] 7ONA raui NISTRU

@)
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SCHEMA SITUATIEI EXISTENTE
DUPA FORMELE DE PROPRIETATE

SC.1:1000

SEMNE CONVENTIONALE

= wmmew | imita intravilanului or. Vadul lui Voda

Limita Planului Urbanistic de Detaliu

Limita terenului alocat

Parcele cadastrale
Proprietate privata

Diferite tipuri de proprietate

I

Proprietate municipala

Ne Nr. cadastral Modul — Unit. de | cantitate
de folosinta masuri
entru
1|  3158203.121 o ha | 0.2976
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PLAN DE BAZA
SC. 1:500

SEMNE CONVENTIONALE

Limita intravilanului or. Vadul lui Voda
Limita Planului Urbanistic de Detaliu
Limita terenului alocat

Limita fasiei riverane

Parcele cadastrale

Zona rezidentiala cu case particulare
Teren agricol

Gradina

Fondul apelor

Alte terenuri

LEGENDA

Terenul alocat
Casa particulara
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ZONIFICAREA TERITORIULUI
(extras din PUG or. Vadul lui Voda)

Intreprindere pentru
fabricarea uleiului
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Zona centrala si alte zone de interes public



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
UTR nr. 2
(extras din PUG or. Vadul lui Voda)

SUBZONE FUNCTIONALE

Li1-2 Subzona cu locuinte in regim jos de inaltime si
functiuni complimentare

Li1P -2 Subzona cu locuinte in regim jos de inaltime ce se
afla 1n subzona de protectie a litoralului rfului Nistru

C-2  Subzona centrala si alte zone cu functiuni de interes
public

E -2  Subzona unitatii economice (industriale, agricole)

A-2 Subzona de alunecari de teren

Zp -2 Subzona plajei

Vp-2 Subzona, parcuri

ZP -2 Subzona de protectie a litoralului riului Nistru

PRESCRIPTII SPECIFICE

Permisiuni:

Li-2 Se pot autoriza lucrari de reparatii si modernizare a constructiilor existente,
precum si constructiilor noi, numai pana la limita zonei de protec tie (100 m).

LiP-2 se permite plantarea spatiilor verzi si amenajarea teritoriului in scop de

agrement. Forma de proprietate a terenurilor se va determina prin decizia Primariei ora sului
in conformitate cu legislatia in vigoare.

C-2 Se pot autoriza lucrari de repara tie numai in perioada de valabilitate a PUG-Iui
E-2 Se permite autorizarea lucrarilor de repara tie si amenajare, pastrand zona
sanitard de 25 m.

Zp -2 A-2 Se permite de efectuat lucrari contra alunecarilor de teren si consolidarea

-.“.: - ) malului riului Nistru.

-

e l}- !:}!I‘IE‘REN'ﬁL : . ;‘h <4 Zp -2 Se permite amenajarea plajei cu obiective ambulan te de deservire a recreantilor.
\ Vp -2 Se permite plantarea arborilor si arbustilor.

7P -2 Se permite organizarea si amenajarea terenurilor in scop de agrement.
Restrictii:

S Li-2 Orice interventie ori constructie se permite inafara fasiei de 100m a litoralului

numai in baza documentatiei de urbanism (PUD) si proiectelor de executie, prospectiuni
tehnico-geologice.

LiP-2 nNuse permite autorizarea construc tiilor noi, cele existente sunt supuse lichidarii .

Indicii maximi admisibili pentru E-2 Sunt interzise orice constructii.

zonele cu regim mic de inaltime: A-2 Sunt interzise constructii, altele decat cele de consolidare.

POT = 20-30% CUT = 0.6-0.8 Zp -2 Sunt interzise orice constructii.
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SCHEMA OBIECTIVELOR
DE UTILITATE PUBLICA

SC.1:5000

SEMNE CONVENTIONALE

Limita administrativa or. Vadul lui Voda
Limita intravilanului or. Vadul lui Voda
Limita terenului alocat

Raza de deservire a scolii

Raza de deservire a gradinitei

Drum republican RS

Drum principal de interes local

LEGENDA

Gradinita Centru de sanatate
Scoald Casa de cultura

Biserica 24| Oficiul postal
Stadion Scoala sportiva
Cimitir Obiectiv comercial

Sectia de politie
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PLAN GENERAL
SC. 1:500

SEMNE CONVENTIONALE

mmmmEmm Limita intravilanului or. Vadul lui Voda

Limita Planului Urbanistic de Detaliu
Limita terenului alocat

Limita fasiei riverane

Linia rosie

Parcele cadastrale

Zona rezidentiald cu case particulare
Spatii inverzite

Teren agricol

Gradina

Fondul apelor

Drumuri si accese

Alte terenuri

LEGENDA

Casa particulara tip D+P+E proiectata

L LAY

Casa particulara existenta

Nr. Denumirea MASURA | CANTITATE
1 Suprafata terenului ha 0.2976
2 Suprafata construita ha | 0.0655
3 Suprafata amenajata ha | 0.2321
4 CUT (teren cu nr/cad. 3158203.121) 0.55
5 POT (teren cu nr/cad. 3158203.121) % 22
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SCHEMA INFRASTRUCTURII

TEHNICO-EDILITARA
SC. 1:500

SEMNE CONVENTIONALE

mem mm e Limita intravilanului or. Vadul lui Voda
Limita Planului Urbanistic de Detaliu
— | imita terenului alocat
w Parcele cadastrale
——C—— Retea existenta de canalizare
Retea existenta de apeduct

«>——«—> Retea electrica
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